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POR EL CUAL SE ADOPTAEL PLAN PARCIAL DE CONSOL!DACION
o _ CALLE DEL BANCO '

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SABANETA, en uso de SUS facultades
constitucionales y legales, en especial de las conferidas en los articulos 27, numeral 5,
de la Ley 388 de 1997, en el Acuerdo Municipal 011 de 2000, en el Acuerdo Munrclpal
020 de 2002 y en el Decreto Mumcrpal No 189 de ;ullo 17 de 2003 Yo :

CON'SIDERANDO |

Que Ia Ley 388 de 1.997 define los planes parciales como los mstrumenlos med:ante los|
cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los Planes de Ordenamlento

' Tersitorial, para areas de planificacion determinadas del suelo urbano de acuerdo con
. las nermas urbanisticas generales de los mtsrnos :

Que mediante el Acuerdo 020 dei 2002 fueron aprobadas las Flchas de Normalwa S |
Urbana, fijandose para los terrenas que conforman el area de-planificacion del presente o '

plan parcial, el aprovechamiento maximo a construir, sus part:cularldades de uso vy la
cuantificacién de las obligaciones urbanisticas que los desarrollos que conforran el plan
parcial dehben acoger y realizar, de acuerdo con fa ficha ZRA T—Zona Residencial Actua

iyenla c:ueur se defermino que ef drea minima de. pfamﬂcac:on con Plan Parcra! es una
manzana,

Que de acuerdo a los procedimientos establecidos por la ley 388.de 1997(Amcuro 2?) y

el Decreto Municipa! No. 189 de 1uI|o 17 de 2003, el presente plan parCIal ha surtldo Ios
siguientes tramites y fases:

l. Que el Plan Parcial de Consohdaclén ob;eto de esle decreto se encuentra
ubicado, segin el Actierdo 011 de 2000 (Plan de Ordenamiento Territoriahl) y| -
Acuerdo 020 de 2002 (Fichas de Normatividad Urbana), en Zona Residencial | -
Actual 1 - ZRA1- (Zona Urbana) con un area bruta aproxamada de 14053 00 M2 '

' 'II. Que dentro del tramite. del Plan Parcial de que trata eI presente Decrelo se
surtlemn las 5|gtJ|entes actuaciones: -

. Etapa de Consulta F'rewa Radlcacmn y Estudto mterno

Que el Saﬁor CARLOS JULIO SALAZAR GOMEZ con asesoria de la flrma. ' ) . : _;
'EXAEDRO, presento consulta previa y -radicacion - anle la Secretarla de| - o '
: Planeamon y Desarrollo Econdmico, en septiembre de 2003 con el finl de que se'|
analizaran los planos y documentos del plan parcial en zona de consolidacion |
Calle del Banco, 1a informacion y documentos radlcados fueron los' mgunentes

6/'". . o codrec|
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- Secretaria de Planeacion, Obras Publicas y Desarrollo’' Econémico, la encargada = F
~ de sustentar la necesidad o no de hacer tramité ante'la ‘entidad ambiental para|. . -~ .

Planos en escala 1: 2000 can Ia svgwente mformacmn
Propuesta Planleamlento urbanistico .-

]

. Documenlo Tecnlco que mcluye
Preseritacién, ' - : UEARUET ' -
Anotaciones desde el POT ylas flchas Tecnlcas de Nurmatw:dad Urbana
‘Delimitacion- el Area de Pianeamlento ' : -
Diagnosticéd N
Objetivos y Estrateglas del Plan Parmal '
* Estructura de Espacios Publicos - :
Determinacion de las Unidades de Gestion - '
- Definicion del Escenario de Reparlo de Cargas y beneﬁcms
-"Anexos Graficos . =
- Proyecto Decreto
Anexos .

II.III...I-II'Im

. Después de Ia Radncauon de esta documentamén por parte del senor CARLOS' .

JULIO SALAZAR GOMEZ la Oficina de Planéacién, Obras Plblicas y Desarrollo ':' )
Econémico oficuo Ia fase de estudlo interno del plan parmal mencmnado

Concepto de Vlab!lldad de la Secretarla de F’Ianeacmn ¥ Desarrollo Econémlco

El proyecto Plan Parmal Calle del Banco fue sometldo a estudto por parle de Ios .

técnicos de la -Secretaria de. Planeacién'y. Desarroilo Econom:co el cuat fue

conceptuado dé manera favorable _segtin consta en la Resolucion No: 471 del.” .« .. B

_noviembre 04 de 2003 por medno de la cual otorgo wabllldad al proyecto '
.mencionado, - - o . o

Concepto Ambiental . '

_ De- acuerdo al’ Decreto 189 de 2003 en su Art:culo 27 establece que sera Ia.

. $u revision. Con base en lo anterior este despacho conceptlia -por intermedio de |

. . la Coordinadora de Ya Unidad Ambiental;.Dra. Claudia-P. Escobar Montoya, lo

siguiente “Ef drea de pohgono no . cuem‘a con -elementos de importancia| T

ambiental que lo hagan considerar un sistema espacial en’ el cual habrian) .

. intervenciones fmporrantes de esta materia, por tanto, considero. que el camb;o'

4.

en {a zona iraerla consigo ‘beneficios ambrentaies noforios. en cuanto-a . Ia_ R

confonnac;én de areas especmcas de zonas verdes y recreafwas de! proyecfo

Concepto del Consejo Consultlvo de Ordena muento Terntorlal

“En sesrén del dia 10 de dmuembre de 2003 fue presenlado al COI"ISG]O

" Consultivo de Ordenamiento Territorial, el Plan-Parcial Calle del banco el'cual [+

fue conceptuado por dicho Conse]o quedando asi .establecido’ en las actas |

correspondientes _firmadas "~ por. el- Secretario . de- ‘Planeacion y Desarrollo R

: ECDI"IDI’T‘IICD de Turno, Dootor Gonzalo Hernan Vélez Perez
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5. Divulgacién

" fechada el 15 de julio de 2004 y ‘firmada por el sefior Alcalde Carlos Marn)
- presentacion fue realizada por parte del arquitecto Julian Fernando Ara_ngo en

- _ La reunién fue realizada en e! auditorio de la Casa de ta Cultura La Barquereﬁa

_Ajuste al Proyecto’

A Pianos en esca!a 1 2000 con 1a sngurente mformaclon

. _Propuesta Planteam:ento urbanlsnco o

- A - 5 & a l'.-_l L]

Plan Parcial Calle det Banco, los cuales fueron citados, mediante carta esclitg
Cuartas P. y el Secretario de Planeacion’ Wllllam .Castrilion _ Aizate, fa
representacion de la Firma Exaedro; oficina que realizo el Plan Parcial.

guedando constancra ef acta de reumon ¥ Ias ho;as de amstenua flrmadas por
los reunidos. . °

proyecto, por consngmente se procedlo con Ios tramﬂes de Iey

Deb|do 3 que el proyecto de Plan Parcial no tuvo camblos sustanmales nose .

requirid documentos anexos, ni ajustes al proyecto inicialmente presentado por
tal motwo la mgmente documentacnon es Ia que conforma el Plan Parcial :

w

'Documento Técnrco que tncluye R

. Presentacmn o . ' P
~ Anotaciones desde el POT ¥ las fichas Técnicas de Normallwdad Urbana
Delimitacion del Area de Planeamlento :
. Diagnostico
. Objetivos y Estrategias del Plan F’arcial
Estructura de Espacios Publicos
Determinacion de las Unidades de Gestion L
- Definicion del Escenario de Reparto de Cargas y bener cms
- Anexos Graficas

Proyecto Decreto
Anexos

Que en vista de que se cumpl:eron los tramltes y pasos establemdos en- ia Iey

- 388°de 1997(Articulo 27} v el Decreto: Municipal No. 189 de julic 17 de 2003, sel

procede a la adopcmn del Plan Parcial de Consolldacmn Calle del Banco

Gestién con Transparenma :
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‘De conformidad con el Decreto 189 de 2003 se suitio ia fase de i -maclbn S

publica a los propietarios y vecinos, para lo cual la Adm;mstracmn W vietpail, _
. realizo el dia 24 de julio de 2004, una reunion con los vecinos e mleresadp%, det :

-Después de esta reunidn no se presento solrcntud o mqu:etud alguna sobre el| .

o frcofsrec -
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| parcial:

1.

DECRETA

. CAPITULO I e
DISPOSICIONES GENERALES

ARTiCULO 1: OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL Son ObjelIVOS def presente plan' o

.El objetiva dlrecto del p}an parczal es’ perrn:t:r el desarrollo del Iote D pmpiedad '

de Don Carlos Salazar, con edificaciones en altura (12 pisos) que’ permitan el ) T
_:aprovechamlento de la narma con p!an parmal para viwenda multlfamlllar

.rEI acuerdo 20 de 2002 Dara la Zona Residencial Actual 1 (ZRA1) condmmna Ios S I
- proyectos de mas de ¢inco pisos a la realizacion de un plan parcial por manzana |

come unidad minima de planificacion, definiendo cada uno su area efectwa de
intervencion con la secretaria de PIaneacson del Munlc:plo

Aparece aqm la gran oportumdad para la consolldamén del proyecto de caudad- A
definido por el acuerdo 20.de 2002,  En el caso particular, el area.de| - .
 planeamiento definida, abarca dos manzanas que -$e. conformaran con la|
prolongacion sefialada por el POT, de la carrera 46 hasta la, Avenida de Las| -
vegas, las. cuales  contienen dos  urbanizaciones: cerradas de remente' B
construccion, dos grupos de construcciones tradicionales y un con}unto decasas| .

". abierto conomdo gomo “Aliadas” a ser tratados como areas de manejo espec1al

sin wnculartos enel reparto de cargas ¥ beneflcms ' :

Para una conformambn l5gica dei conjunto urbams’uco cunstltwdo por el entorno
y las dos manzanas definidas.como area de planificacién, v a cargo de los Ioles

" restantes susceptibles ‘dé futtiros aprovechamientos intensivos. al. interior de -
paligono, estos deben atender en forma coordlnada por el l"I"ILiIr'lICIpIU a traves del R

presente plan parcial, tres tipos de obllgamones

Vial: permlllendo la contmmdad de la carrera 46 hasta Ia Avemda de Las Vegas '

Esto implica recortar dos bodegas del proyecto “Carboplast" las cuales fueron' =

constrwdas sabre el corredor natural para esla conhnmdad

Espacio publico: F'ermlle resolver Ia estrechez de los dos callejones Iaterales al ERr '

desarrollo de vivienda ubicado al occidente ‘del iote D, denomanado manzana C.

Sus dimensiones son minimas. Con. la’continuacion de la carrera 46-y. con el e

aporte del lote D paralelo al callejon se normallzan estos espaci05 pubhcos

: Eqmpamnento colechvo La contlnuamon de Ia carrera 46 |mphca ta reublcaclon

- de un equipamiento comunal hoy ubicada al norte de los locales de “Carboplast”.
‘Dentro del drea de planeacion convenida, existe un lote de propiedad del]

. Municipio (lote No 33). Este es!d ubicado collndante con las bodegas de|

'Carboplast" al fin de la carrera 45 B. ° En este Iote se’ podra desarrollar el' -
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equipamientc.que el municipio concluya apropiado para el barric, en parle con

los aportes del valor correspondiente al costo directe de 1 metio cuadrado de
construccion por cada apartamento que se construya en el poligono o por

transferencia de obligaciones de proyeclos gue se cansliuyan en otros lugares |

ded Municipio sin plan parcial, o _ o
ARTICULO 2: DELIMITACION Y AREAS DE LOS PREDIOS QUE GONFORMAN EL
PLAN PARCIAL. . E!area de planificacion del presente plan parcial corresponde a una

manzana existente al interior de la Ficha nimero 2, ZRA 1 del Acuerdo 020 de 2002,
identificada catastralmente como la manzana "M 12” en esta area de planificacion se

diferencian dos dreas al interior; los predios sobre los cuales no se plantean desarroflos |

nuevos o redesarrollos y que por tanto no participan del reparto de cargas 'y de|
beneficios los cuales seran denominados “areas de manejo especial” y los predios a’
desarrollar o con potencial para hacerio con mayor intensidad, Tos cuales conformaran| .-

las “areas de intervencion®, propiamente dichas,

Area de Planificacion
' (la manzana)

i | .
[~ . ' 1
_Areas de Manejo Area de Intervencion
" especial o

. .
* Cinco Unidades de
© Gestién

La localizacioh de las anteriores 4reas se Hustran en el plano nimero 4 anexo y el
siguiente Cuadro 1, define sus superficies: o S
. Cuadro 1. Cuadro General de Areas

B Metros 2

Area Total de planificacion - 27.790
Areas de manejo especial | 13.837] .
Area de intervencion 14,053

La denominada. Area de intervencion se encuentra subdividida en cinco (5) Unidades de
Geslion denominadas con las letras A, B, G, D y E respectivamente, tal como lo.indican
los planos 2, 3 vy 4 que acompafian el presente Decreto y cuyas: areas ‘tolales se

" | describen a.continuacion:

’a(acio Munici

~ Gestidn con Transparencia
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" Guadro 2. Area de I.nte'rven"cién'__ S

- Unidades de Gestion Metros 2 ©

- Unidad A 4913
Unidad B - 2.209
Unidad G ~ - 2,016 .

- Unidad D - - 2.697

_UnidadE - | 2118 |- -

Total - ! 13.953 :

Las Unidades de Gestion son territorios compuestos por uno o mas lotés a los cuales se |-
les determina mediante este Decreto una edificabilidad potencial 4 construir, unos Usos| . - -
especificos a desarrollar y unas obligaciones urbanisticas que aportar al' municipio, con | -
el fin de identificar sus escenarios de desarrollo urbano particular y condiciones de|.
independencia entre Unidades de Gestidn, de manera tal que la ejecucion de cada una|
de las mismas sea auténoma, generando el sistema de espacios plblicos y de espacios |
privados determinado por este plan parcial, en desarrcilo de fas atribuciones legales que| -
posee la figura olorgadas por la Ley 388 de 1997 y en particular por el Acuerdo |:

Municipal 020 de 2002,

Previa 1a ejecucion de los proyectos arquitecténicos gque componen cada Unidad de| - .
Gestion debera ser tramitada ante el municipio la respectiva licencia de urbanismo para| -

la totalidad del &rea involucrada en fa misma, pudiendo ésta ser ‘gestionada por el|
municipio o por sus interesados a través de la figura Unidad de. Actuacion Urbanistica, | -

en los términos y procedimientos fijiados por la Ley 388 de 1997. .

PARAGRAFO,  Se entienden igualmente como proyectos de delimitacion de integracion

inmobiliaria los predios involucrados para la ejecucion de cada Unidad de Actuacion Urbanistica,

de ejecutarse el desarrollo las Unidades de Gestion conformadas por mas de un predio, mediante B

esla figura. _ -

ARTICULO 3. ESTRATEGIAS TERRITORIALES APLICADAS EN EL PLAN PARCIAL. | -
La aprobacion del Plan Parcial habilita los conjuntos de ‘predios - enumerados a

continuacidn para desarrollos intensivas en altira. hasta 12 pisos (tope Municipal), y a

su vez los convierte en aportantes potenciales para’la constrizceion . de la estructura ': .
urbana local, hoy trunca y discontinua,  con fecursos ' propios genérados’ por los

desarrolios futuros al interior del poligono de planeamiento. -

Los fotes sujetos al reparo de cargas y :bénéﬁi:_io's"so'ri:. ' £

I A: Bodegas de "Carboplast” )

2 B:{B1y B2), remanente de los lotes 20 y 30_'de_spljéé-'d:éz"abbrléf.él'érea'p;ar'aj lal. .-
prolongacion de la carrera 46, donde los “actuales’ propietarios podran realizar |-

desarrollos en proporcion a sus areas presentes.

= _D: Propiedad de Don Carlos Sa'la_za'r. ;
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e E. Lotes 2. 3y 5-que se 6onf0rman' en una -u'nidad.- de

_ geslion dandoles - la] -
oportunidad de desarrollarse en proporcion a su area de aporte, - © - -

El lote que le aporta al poligono la realizacion de este Plan Parcial (Lote D); cede al| -
espacio plblico fa ampliacion dei callejon sobre su costado accidental, una plazoleta al{ .-
frente de su desarrollo asi como el valor del predio donde hoy se ubica una COdperatiya
de recicladores (lote 28). Ademas el valor carrespondiente al porcentaje del costo de la
construccion de ia carrera 46 entre fa calie 67 sur y la Avenida de Las Vegas. '

El municipic ._dispone de la vigenéia restante del abuerc_io_ 11 de 2.00_0_ (POT) fiafé :

Equipamiento, en proceso de consolidacion en e municipio, herramientas: necesarial|”. -
para facilitar la construccion del nuevo modeio de cludad determinado por los acuerdos| . -
11 de 2.000 y 20 de 2.002. : o I ] R T

Es importante que &l municipio aproveche el material generado por este Plan _P'arcial
para adelantar un proceso de socializacién y promociéon del proyecto con los | .
I propietarios de los lotes involucrados, para viabilizar su desarroilo real en el corto plazo. | .

ARTICULO 4. AREAS DE MANEJO ESPECIAL. Los predios localizados al interior fa| - - e
esta categoria de manejo especial, presentan dicha condicion porque se trala de| - L o
inmuebles ya consolidados que dificilmente podrian haber sido densificados enlamismal -~

§ ARTICULO 5. UNIDADES DE GESTION. Las cinco (5}_'Unidades de Gestian
o constituyen__ desarralios urbanisticos independientes a los cuales se les asigna mediante

Beneficios o edificabilidad, a realizar en diferentes usos e inte_nsidad_es.-_teniend_o_ en|. .-
cuenta lo autorizado globalmente para el territorio cobijado por este plan parcial en el
Acuerdo 020 de 2002 y aplicable bajo la modalidad "con plan parcial”, SR
Siendo el principal propésito del presente Decreto, viabilizar la consiruccion en mayor
S intensidad y eficiencia de los terrenos sin desarrollar o aquellos que por su localizacion o
_ o tipo de censtrucciones actuales podrian aplicar un desarrollo mayor, en este decreto se
. detallan las normas para hacer uso de las posibilidades constructivas de cada uha de
las unidades de gestion poseeran, repartiendo equitativamente las - obligaciones yla| -0 ¥
edificabilidad en cada una de ellas; teniendo en cuenta que siempre la Unidad de R T .-
Gestidn debera poseer una licencia de urbanismmo que involucre a todos los lotes quelal - - '
conforman y que se otorgaré por el Municipio de Sabaneta, cumpliendo con las normas
previstas en el presente Decreto, . : ' . B

La siguiente es la conformacion por lo Jotes de las unidades de gestién; - - -

d_ . . o - ' . . '. Lo .. lcog_\u_c.'

CERTIFICADD

L £
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Cuadro 3. Conformacion de Unidades de Gestion por lotes actuales, ..
Lotes AreaMtst (.

loleds = . 534
Loteds . - - | T
loted7 & T gad
- © loess ' I
Unidad A | 500 I
 otesp - 781
“fotest - | 985
Vias Publicas R B
Total. Predial - - -~ aaty
heta 491y

- Lotes K Mis?
lole2d - fo 1119
.Unidad.B' lotedd . o o9
Vias SR &
‘FTotal. Predial E . 2.1G

Total . 0 ' ,z.zoj

Unidad C totes gyt
T eter - 54
lole8 T
dotes - L7
Loleid . - 7
Lote 1. R
Lote 12 _' .
| 5
lote1s . | - s
Lote 15 . IR
l.ote 15 . : ) C gl
Loled7 .- . - I i
iole1y Y
Lota 20 . I B
ole 2] - ) K 5
Lote 22 N Y
Lote2d = - ot ag
Lole 24 R
lole25 | - I
Lote 26 - S ceL 9D o
Lote 27 T 25
_ Lote 28 ' - 51
L . Viaéya.p.’ e ' B IR

=cutl
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[ Tolol. Predial _ 1.553

Total - _ L am
_ _ . Lotes : Mts?
‘Unidadp  [Lotes - 239
viag — - 302
Total L2807
Lotes ) -~ -Mis? -
lote5. | T ee )
- . " |lole2 . |
Unidad E Loled - ' ¥

Vias. . %
- foalPredial - - | . qaa
. [rotal’ ' BRIt

oen =380035 dex .
su desarrollo, pudiendo utilizar.el maximo de edificabilidad asignado a cada unidad de| - -
gestién, distn’buyéndolq entre Jos  diferentes proyectos o fases_a-desar_rolla!r Y unavez _

cumplidas sus obligaciones urbanisticas, .

| AreaNeta | indice Sobre Mts2a - L
. : ~ AreaTotal | - Propuesta Area Neta Construir o
. UnidadA | 4913 - aspgl 3,11 -
v ||unidagB | 2200 T qoy3 EXTIR /
Unidad ¢ . 2.016 - - torgl 3,1 -
UnidadD |- 2.697] . 2004 3,11
Unidad E 2118 1.698 < 3,11
@al .1 14053 . {pg17 3,1

icadree|

fckioel
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- ~cAPftULON - o
. ESTRUCTURA URBANA DE ESPACIO PUBLICO -

ARTICULO 7. ARTICULAGION DE SISTEMAS ESTRUCTURANTES PRESENTES EN

EL AREA DE PLANIFICACION. - En desarrolio de los. sistemas estricturantes |

- municipales definidos en el Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo 011 de 2000, se| -
consideran como elementos constitutivos de los mismos y por tanto de:mayor|

prevalencia en su articulacion at plan parcial, aquelios que provienen del sisterria vial [ . .

primario como es el caso de la Avenida Las Vegas, en cuyo ‘caso. se deberani ...

conservarse los retiros por ésta requeridos y plasmados en el plano anexo himero 2

|ARTICULO 8. CARACTERISTICAS DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURANTES | .-
SECUNDARIOS. A nivel local o sistemas - publicos secundarios _se 'identifica la|” .

prolongacion de la carrera 46 asi.como su alameda parqué latéral como .conectorj. .

principat en el sentido norte — sur tanto en lo vehicular como ‘en lo peatonal, de acuerdo |

a la localizacién y caracteristicas plasmadas en el plano anéxo nimero 5, © -

establecido en el Acuerdo 020 dél 2002 acerca de la construccion de equipamientos

ARTICULO 9. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. Cumpliendoconlo -~ |~

publicos por parte de los desarrollos derivados de planes parciales, en razén de 1 metro”|

cuadrado de construccién por vivienda a sjecutar de acuerdo a la respectiva licencia de -

urbanismo o el equivalerite al 1% en olros Usos, 'se efectuara dicha construccion en'el” | ¢ T
lote indicado en el plano 4, de propiedad del Municipio de Sabaneta, de acuerdo'a las;

determinaciones que para tal-gfecto tome Ia Administracion Municipal, tales como fa -

construccion en el lote indicado de |a edificacidn por ésta disefiada o recibir su pagoen ' |

dinero para este mismo fin.

ARTICULO 10. OBLIGACIONES- URBANISTICAS GENERALES EN EL PLAN| =~ '
PARCIAL PARA ESPACIOS PUBLICOS, CONSTRUCCION PARA EQUIPAMIENTOS [+ 07 )
Y VIAS: La construccion de todes los -elementos - constitutivos de los ‘sistemas| . -

secundarios descritos en los anteriores articulos y que se encuentran Incluidos dentro

del area de planificacion del presente plan parciai, seran responsabilidad del desamollo| < .

de las unidades de gestién que componen el area de intervencion del presente plan
parcial, la manera como se realizan’ dichos aportes se describe en el articulo 16 del
presente decreto, Lo e e

El Acuerdo 020 de 2002 determina dos tipos de obligacion fija'a aportar come son las

cesicnes para zonas verdes en razon de 15 metios cuadrados a ceder por cada 100|. ... _
metros cuadrados a construir y las cesiones para la construccion de equipamientos ya| .

descritas.

Las abligaciones de cesion aparte de la construccion de equipamientos som:

~




Mun1c1p|o de Sabaneta |
' Secretarla Privada .

R Cédigo: F-AM-018
. DECRETO No. 127 ——
FECHA: Septiembre 09 de 2004 | Yersion: 00 |
_ o Pagina 11 de 18

Cuadro 5. Estimativo de cesiones en tierra,

Mis?a ~ Area Cesion
- ~Construir |~ Parques
Unidad A - 14.08519] - - 211278
Unidad B 3.77243 - - 56586
Unidad C 335258 502,89
Unidad B . 6.512,34] 976,84
- |unidag E = 5.280,78) . L7921 -
. Total | - .- 33.003,32 4950808

Cuadro 6. Estlmatlvo de cesiones para eqmpamientos {aproxnmado depende del'
nimero real de wwendas a construir en la IucenCta)

. : D IR _ .. Cesién -

Equipamientos
‘Viviendas metros
Potenciales (70 mts?) .- a construir
' | <t | I
54 I
48 . . 48
93 - ey
75 - 79
O
e |ARTICULO 11, CUANTIFICACIC)N EN - PUNTOS DE CARGAS IJE LAS

OBLIGACIONES URBANISTICAS. En aras de cumplir con el pnncnplo legal delreparto . .-
equitativo de cargas y de beneficios establecido por la Ley 388 de 1997, los' aportes P

i ohligatorios de.cada unidad de gestion entendida como un proceso de urbanizacién| .
independiente, se cuantifican inicialmente en areas de acuerdo. al cuadro 5 ¥ 1en|endo :

en cuenta el estimativo de que el metro cuadrado de suele a valor de hoy en Ia zona se R
encuentra en

. $ 100.000 pesos, mas $ 5 000 pest)s adlt:lonaies de dotacmon como- parque se|l
' | determina como valor del punto de carga a aplicar a cada unidad de gestabn $ 105. 000- o e oy
Pesos por metro a ceder lo cual constituira un punto de carga S -_ L o _ /

Este valor de punlo debera ser ajustado anualmente por Ia Adm:mslracrbn mummpal a Ia
| hora de Ilqmdar el pago de obligacmnes urbanlsllcas de acuerdo al IPC

. S ’ E CEENNCARNG

jEs

ik B ek
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Cuadro 7. Puntos de carga cesiones por unidad de gestléh.' _

‘pago en dinero para rembolsar a la unidad que'realizo Ja inversion o pactar la participacion de la

: .- .| Area Cesién Cesi6nEn- | - L

Mts* a Construir Parques’ - . - Pesos - Puntos o
Unidad A} " 14.085.19 2.112,78 - 221841743 - .o2113 o
Unidad B 3,772.43 _ 56586 59415773 " sed
Unidad C 3.352,58 50289 . 52803135 - 503
UnidadD| - 651234 976,85 _ = 102569358 o7
{unidad E 528078, 79212 " e3q7z288| . 709 EE
[rotat -  33,003,32 ~ 4.950,50| 519.802280] . . 4950

Adicional al aporte para equipamientos, la cantidad de puntos que répresentan dinero,

en el anterior cuadro 7, sera la obligacion a pagar por cada unidad a través de l;ig

diferentes modalidades de aporte descritas en el articulo 16 del 'p"r'es_en't'e__'_delcré_l_o_;__ E

ARTICULO ~ 12. OBLIGACIONES FRENTE AL APORTE ¥ CONSTRUCCION DE|

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Sera responsabilidad de cada uno de las

unidades de gestion que cenforman el presente plan parcial, resolver e instalar ‘sus |

respeclivas conexiones domiciliarias a las redes de servigios publicos. .- .

PARAGRAFO: En el evento que una o més unidades de gestion requieran para su'désarrolio de | .

la ejecucidn de una infraestructura de servicios publicos, que supere el ambito de tas redes

domiciliarias, es decir una inversion en redes secundarias o primarias que beneficie fio'solo a esa
unidad de gestion en particular, sinc a todo el plan parcial, la Administracion’ municipal, debers

concertar ef reparto de dicha carga financiera entre todos los beneficiarios, pudiendo rectirrir-a_ un |

acuerdo al respecto con las Empresas Publicas o si fa unidad en cuestién asume por su euenta la

realizacion de esta carga, la Administracion municipal estars habilitada para conlabilizaf dicha '
inversién en puntos a favor de esta unidad y concertar con-las otras “Unidades beneficiadas, el

misma en suelos o metros cuadrados construidos en las unidades benefidiarias. o

ARTICULO 13. FORMAS DE APORTE DE OBLIGACIONES URBANISTICAS.| - -

Partiendo de la cuantificacion de puintos de carga o aporte para cada unidad de gestion,

Planeacién en cada unidad: © -

las siguientes seran ias modalidades de aparte a aplicar por-parte de la.Secretaria de |-

Pago en dinero de Ios aportes por parle de las unidades de gestion para zonas verdesa| ~ - ..

| partir de la actualizacién del valar del punlo de carga, mas el aporte ‘correspondiente a|

eguipamientos construido en el lote indicade o pagado en dinero, ambos aportes ho

podran ser destinados por la administracion municipal para ningin otro. fin que fa] .. -
dotacion de espacio publico, equipamientos e infraestructura vial indicados en este plan|. .
parcial, pudiendo hacer con estos recursos un fondo comdn’ administrado ‘por una|. . -
_ de una cuenta especial del municipio, quedando |~ -
claro que estos aportes son-cesiones urbanisticas ¥ no constituyen pago. de impuestos,| . .. ...
ia del municipio. Con. los fecursos provenientes | .-

Fiducia a favor dei, municipio o a través

por fanto no entran’ en la unidad de ca _ fe 1t
del pago de obligaciones urbanisticas el municipic debera ligvar & cabo la adquisicion de

tierras para'fos. parques, alamedas y vias indicadas en el planc nimero 3; 4,5 v 6, asi|. -

como la construccion y adecuacion de. log mismes. -

4
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Cuarido una unidad de gestian que posea area comprometida eén Gesiones piblicas |
previstas por este plan parcial ~via, parque o alameda-, decida sohmtar licencia . de

aportada y dotada si decide hacerlo, tenienda que aportar el resto de la obligacion en
diners o pudiendo también pactar con la Administracién Municipal su aporte en tierras
ylo construccion de cargas publicas en otras unidades dentro del plan’ parcial o
combinacicnes entre aporte en tierras y/o dinero de acuerdo a Io que sea pactado con el
municipio a través de la Secretaria de Planeacmn N

Adicional a este aporte cada unidad debera cumpllr con la obllgaclén de construcmén

solicite hacer en Ia IicenCla de urbanlsmo

- CAPITULON - . o
SISTEMAS Y FORMAS DE OCUPAGION DEL ESPAC!O PRIVADO

. _ ' ARTICULO ; 14. DESCRIPCION DEL  SISTEMA DE -OCUPACION 2o

APROVECHAMIENTO DE LAS UNIDADES DE GESTION.  La ficha de"normativa

plan parcial, un indice de construccion de 3,0 sobre area bruta y un indice de ocupacion
maxima del 60%, pardmetros que enmarcan |a edificabilidad especifica que adopta el

presente decreto, para las unldades de gesnon que conforman el area de mtervenc:én
del plan parcial. . . .

A parur de este parametro se establece una edlflcab:hdad de 3 11 de indlce de
construccion sobre las areas netas propuestas 0 nuevas después de descontar las
areas destinadas a vias y espaclos pablicos en cada unidad de gestion, lo cual equivale
globalmente a un indice de construcc:on sobre area bruta de intervencién de 2, 37

de equipamientos descrita en el articuio 12 de acuerdo con el numero de VIVteI'IdaS que-' -

‘urbana nimero 2, identificada como la zona ZRA 1 adoptada mediante el Acterdo 020]
de 2002, establece como aprovechamiento maximo para construir-a través del presente |

urbanismo, se descontara dé su’ obhgacuon en puntos e! &rea .entregada en la proporcion |~

o Cuadro 4. Area neta a construir y edlflcabmdad por unidad de gestién
e C Ocupamon Méxlme
. .. | AreaNeta | indice Sobre{ ‘Mts*a ' | - - Sobre’
. . Araa total | Propuesta | AreaNeta’ | Construir  |Area Neta Prnpuesla
Unidad A 4913 452¢ - . 3l 14.085,19] - . -~ 80% ;
o Unidad B .o2208 0 1243 - 344 - 0 377243 - 80%
: . . Unidad C 2018 . 1.078 3 -+ 3352568 - BO%
{ ~ [[Unidad D 2897 2.094 . 341 - 651234 . 80% |
Linidad E ' 2.118 1.698, E 311 5.280,78 80% -
Total 13.953 10.612] 3,11 : 3300332 '.._80%_

areas comunes asi como parqueaderos cublertos existira un tope de altura para las
edlflcacmnes de 12 pisos maximo. : : :

Los metros cuadrados maxlmos a construir no 1nc|uyen cwculacmnes puntos fuos y o

g._—;&’{bw

ICogTiC
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ARTICULQ 15. USOS EN EL AREA DE INTERVENCION DEL PLAN PARCIAL. . - |.-
incorporando las previsiones establecidas con respecto a los usos permitidos gn la zona |~ - -
objeto del plan parcial por la respectiva Ficha de Normativa, la siguiente tabla detalla por|-. .
unidad de geslidn, sy ‘aplicacion especifica, para los proyectos  nuevos qua se| .
desarrollen a partir del presente Planparcial: .~ o o T

"

Tablade Usos.

UNIDADES | Uso Principal | Usos complementarios Usos fesiringidos | Usos Prohibidos

- .- [Comescio minorista. . | Comercio mayorista, .- | Industria'en fodlas fas| | - °
A Vivienda - - - | Servicios generales T _ tipaloglas. -5 . -
) multifamiliar . | Servicios instilucionates L I Transformac
: : Establacimienios - - T T materiales
de asparcimisnto.. N S ; | .
. Comercio minorista. | Serviclos inslitucionales | Industria en fodaslas{ | .
B Vivienda - Servicios generales. . i Eslablecimienlos"-_-._-_--'-_._.\ tipologias, - 55 Bt
© | mwiltifamiliar - ST T de esparcimignto, Comercio mayerista.
' U . a0 YLD | Transformacion de .

,zde [

g

S A AR Co i L metenates o] L

Comercio minorista. - | Servicios institucionales | Industria en todasas | | -

C - |Vivenda . . |Servicios generales. .- | Establecimientos - - | tipologas,
multitamiliar : . * [ de esparcimiento. . | Comiercio mayorista,
. S Transformacion de,

e o v . | materiales v
: ~ | Comercio minorista. -~ - Serviclos institucionales | industria e fodas
a) Vivienda .- o - o0 Establecimientos *© . [tipologias. 7.
- | muttifamiliar o T . - |deesparcimients. - - | Comercio mayorista; .
: S : co _ : - Transformacion de - |
materales - - .. - | . T
- : : Industria en todas lag | |- .00
E Vivienda . _ " | Servicios generates. - tipofogias, . |
© | multifamiliar : w7 i Establecimientos: - Comeircio mayorisias
: | ©. 0 o - rde esparcimiento, | - - | Transfarmacian de
| Setvicios inslitugionales | materizles -~ .

Comercio minorista, | Servicios institucicnales -

Municipal, podra autorizarlos en la respectiva licencia de construccidn, atendiendo critetios de | -
mitigacidn de impactas negativos, oportunidad para el togro de los objetivos y esirategias deiplan| -
parcial y criterios de manejo y construccion que considere oportuno solicitar alos p'royec_:_to_r;_. BEIE

PARAGRAFO: Para el caso de los usos determinados’ corio. restringides, ‘la Administragion |-+ .. - : LT T

ARTICULO 16: EDIFICABILIDAD EN AREAS DE MANEJO ESPECIAL. ios prédios| . = = . |
localizados en area’de manejo especial al interior del presente plan parclal, podran| = -0 NEE .
hacer uso de la edificabilidad predio a predio asignada por fa ficha de normativa nimero |+, N

2, ZRA1, sin poder exceder los 5 pisos de altura. . -

~

ARTICULO 17. USOS EN AREAS DE MANEJO ESPECIAL. Los inmuebles gue hacen |~ .~

parle de ias dreas de manejo especial del presente plan parcial, podran realizar los usos
contemplados como principales, complementarios: y restringidos’ en la © ficha de
normativa némero 2, ZRA1. . .~ o T T m TR R R
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ARTICULO 18. CESIONES EN AREAS DE MANEJO ESPECIAL. Cuando un|.
desarrollo localizado en el area de manejo especial se proponga en un lote ‘con_una
superficie mayor a los. 250 metros cuadrados y para mas de 7 solucicnes de vivienda,
seré necesario el pago de obligaciones urbanisticas en dinero, en Ios términos previstos
en la ficha de normativa nimero 2, ZRA1, es decir el equivalente al 15% del area byuta,
los cuales levados a un punto de carga por cada metro cuadrado a ceder de acuerdo af-
lo previsto en el articulo 14 del presenie plan; serén pagados “ala ‘Administracién
Municipal, la cual debera destinar dichos recursos a la financiacion de los sislemas| -
publicos del plan parcial descritos en este decreto. TR

o ARTICULO 19. EDIFICABILIDAD Y USOS TRANSITORIOS MIENTRAS . SE|
o DESARROLLA LA UNIDAD DE GESTION. Los inmuebles - incluidos en unidades de{" "
gestion  podran seguir!...'desa’rrollahdo“raq' actividades y uses que. actualmente | -
desempefian, siempre y cuando. no infrinjan las normas generales aplicables ‘sobre fa|.
Maleria, igualmente: solo podran adelantarse acciones de rehabilitacion y mantenimiento
alas construcciones existentes, sin-exceder Ja edificabilidad -a‘ctuall.' ol

- ~ |ARTICULO 20.° NORMAS DE URBANIZACION, Cada una de_las. licencias de
. B - | urbanismo de cada Unidad de Gestidn, debera garantizar a la Administracién Municipal,
los siguientes aspectos, ademés de los establecid_o_s en el Decreto Nacional 1052: '

|* Tener resuclta la estrategia 'y soportes. c:ont'rac_;l'u_ales pertinentes para el reparto
- equitativo dw cargas y de beneficios en la Unidades de Gestion ‘compuestas por
varios propistarics, a partir de a edificabilidad y obligaciones globales asignadas por |
el presente Decreto a cada Unidad. . S '
+ Garantizar -accesibilidad *vial 'y' conexion a los sistemas " de’ servicios pablicos, |

estipulados por este Decreto como estructurantes “al interior de cada Unidad dej
Gestion de acuerdo a lo que le corresponda segin el plano anexo 3. R

ARTICULO 21. NORMAS DE CONSTRUCCION. De acuerdo a lo establecido en la Ley|

Ranll 388 de 1997, en cuanto a la capacidad de los planes parciales para establecer normas | - -
complementarias en aspectos constructivos especificos, las siguientes ‘normas se|:

aplican al desarrollo del presente plan parcial: S B '

La proporcion de parqueaderos minimos a exigir a fos diferef]tes-'__proyec_los_'_.qu_e_ o
companen el plan parcial sera de 0,50 unidades de parqueo por cada vivienda'y'de un{ 7
parqueo por cada 50 (cincuenta) metros cuadrados construidos en ofros usos, asi como
. - |de una unidad de parqueo para visitantes por cada 7 (siete) viviendas, del mismo medo| -
.. se exigira para visitantes y usuarios de un parqueo’ por cada 100 (cien) metros
cuadrados construidos en otros usos. ' : S : T

Las normas sobre aislamientos, anteja_rdines y retrocesos se derivan de la dimensiones |
establecidas para tal efecto en los planos 3, 4 y 5 anexos de forma tal estas parametros |
al respecto deberan ser conservados por los proyectos.. - . Ty

LY o ) .. o ) . ) . - Prodsrec
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FARAGRAFO: La Adminisiracion MURIcipal podré soficiar en el momento ds padi 1a icencia de|

construccion de cada proyecto o si esta se-ha solicitado ‘de’ manera simultanea - con la “de

urbanismo de la respectiva Unidad de Gestion, el cumplimiento de normas consiructivas rio| "< -
mencionadas aqui, que garanticen la seguridad y funcionalidad de. las construcciones a serii - -

realizadas.

LEe - CAPITULG -

PLAN DE EJEGUCION DEL PLAN PARCIAL, 11::GANISMOS Y PROCEDIMIEN 0w | °7 ¢

DE GESTION -

ARTICULO 22. DESARROLLO DE UNIDADES DE GESTION: Cada Unidad de Gestion i

se enfiende como un proceso de urbanizacién -auténomo que. involucra los lotes y por

ende propietarios de los. mismos hacia la obtericion'de una (nica licencia de urbanismo| - -
que estipule fos. pormenores del cumplimiento de las obligaciones asignadas a la misma -
por el presente decreto para la realizacion. de a ‘edificabilidad y usos. igualmente |’

estipulados por el mismio, para proceder a la’ ejecucion de obras de urbanismo.y para la

construccion de los - proyeclos que las componeri, procesn .que débera ~poseer L
lgualmente su respectiva licencia .de construccidn, pudiendo ser esta solicitada sel|

manera simultanea a la de urbanismo de la Unidad de Gestion. y considerado ¢ada

proyecto que la componga si se trata de Unidades con varios proyectos como el|

desarrolio de una Etapa. .

ARTICULO 23. IDENTIFICAGION. DE INSTANCIAS DE APOYO PARA. EL

DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. - El municipio de’ Sabaneta a partir dé la|
Secretarla de Planeacién - Municipal, prestara apoyo técnico para la concertacion de
actividades de desarrollo del plan parcial,.concretamente en las siguisntes actividades:. |-. -

unidad-de gestién actualizando el valor del punto anualmente:” .~

1. Determinar el monto’ del aporte en punios y dinero & llevar a cabo por cada| i

2. Desconta_r def aporte a pagar éﬁbuntoﬁ Ibsi'a_'portes'er__\_ t_iérré’_é“ﬁ!!o'bdhstrﬂjc'ci:d'ri"y" .
+ dotacién de infraestructura, para determinar el saldo a pagar si hay fugaraelflo. .| .-

3. Pactar con los interesados "en desarfollar  cada unidad [ de " gestion " (a8

en dinero, tieiras y/o inversiones ¢n infraestrocturas.

posibilidades de aporte para cada caso pudiéndose pagar el niimero de’puntos

4. Facilitar, si el aporte se realiza en tierras fuera de la respectiva Unidad de|

gestion, las herramientas de intervencion en la propiedad previstas en laLey388{ -

de 1997. . -

~ acuerdo al ndmero de viviendas a realizar.

‘5. Determinar el monto a pagar en construccion o dinero para equipamientos de |

6. Coordinar el recaudo de los recursos pagados por cbligaciones urbanisticas y| . .-~ .
-~ -destinar su inversion Onica y ex_t;lusivamentepara la construccion de las cargas| .
urbanisticas del plan parcial — via CR 46, barques.'_'alam'edas'y.'equipami_enl_o_s B

ptiblicos-, _

ha




nnnnnnnn

N ' un__ic_ip_i'o' 'dé'Sé'ban'e'ta

Secretaria Privada’ S IRV .

Cédigo: F-AM-018

DECRETO No. 127 —
FECHA: Septiembre 09 de 2004 . . |Versién: 00
T |Pagina 17 de 18

[ARTICULG 24. UNIDADES DE ACTUACION U

aplicacion del procedimiento de Enajenacién'Forzosa.'_ N

_ : - |ARTICULO 25, PROYECTOS DE INTEGRACIONES INMOBILIARIAS. A pariir del ;-
AT presente decreto se entienden como proyectos de delimitacion -de Integraciones| =
Inmobiliarias todas Unidades de Geslion conformadas por mas de un predid, de forma] -
tal que de ejecutarse su desarro!l_o a partir de una Unidad de Actuacion Urbanistica, se
emendera como la integracion de predios requerida, ia totalidad de los lotes que
conformen la Unidad de Gestion, . o - ' S ‘ -
- |ARTICULO 26. ENAJENACIONES Y EXPROPIACIONES, En el evento que una o
. mas Unidades de Gestion sea desarrollada mediante Unidades de Actuacion |- T e
' " Urbanisticas, se entendera - Como motivo de " utilidad publica para adefantar| - .- - . LT
procedimientos de enajenacion y expropiacion de lotes a su Interior, el hecho de
pertenecer a una Unidad de Actuacién Urbanistica conformada, registrada y ‘en

autorizaciones de lag instancias de aprobacion que haya Iugar;

ARTICULD 29, PLAZO DE EJECUCION Y VIGENCIA. E| presente plan parcial poseera
un plazo de sjecucidn hasta el afig 2009, periodo que se determina como vigencia del
presente Decreto, después del cual éste podra ser ajustado, de manera anticipada el | .
mismo sdlo podra ser modificado en los términos ¥ procedimientos establecidos por af |-
|Ley 388 de 1997 v sus desarrolios complementarios’ para las modificaciones de ios s

Planes de Ordenamiento Territorial y sus instrumentos de iImplementacion. -

—_—
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ARTICULO 30: DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE INTEGRAL DE_L DECRETO

Hacen parte mtegral del prmpnte Decrelo Ios stgmentes documentos

Plano ‘l Locallzamon Plano 2 Deflnlmon del érea de planlflcacson y
conforrnacuon predlal actual. Plann 3. Sistemas esiruclurantes primarios y|

- secundarios, Planc 4 Umdades de - Gestion y Pmyectos Plano E 5. R

Aprovechamientos y cesiones. ST _ _ o _
ARTICULO 31, E presente Decreto rige a partlr de ‘su expedlcién Los P!anos -

Documentos Técnicos y Anexos pueden ser consultados en la Secretaria de Planeaclén
Obras Publ!cas y Desarrollo Eccnomaco del MunlClpao de Sabaneta {Anhoquta)

2004

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

y esarrollo Economico

Elaboré:; . A Revisé A Aprobé S :
Witliam Castrillon Alzate : -| Franglsco Restrepo Morales Marta Lucia Arango Berrlo _
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'Firrna S
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Dado en el Mumc:plo de Sabane{a a los nueve (09) dlas del mes de septlembre de ano S




